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SCHEDE AMBITI DI RIGENERAZIONE 

(Art.8bis_ Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12) 

 

IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Lamarmora – Loc Albaressa  

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 
2 
3d 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura  

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 830 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero ai fini residenziali di un’area degradata. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Commerciale Artigianale/Industriale.  

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero delle volumetrie esistenti, per gli altri indici 
valgono i parametri della zona di completamento del 
piano delle regole 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI Aree per servizi da reperire: 

SCHEDA N.1 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_1 – Via Lamarmora – Loc. Albaressa 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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URBANIZZAZIONE Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Variante generale PGT           Comune di Merate  

 

STUDIOQUATTRO Schede ambiti di rigenerazione – Rev.1 Pag. 3 di 26 

 

 

IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Viale Verdi – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 3d 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica bassa 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett. c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 1.891 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un fabbricato a destinazione artigianale con possibile trasformazione ad uso residenziale 
e di servizio. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale/Artigianale di servizio/Servizi 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero della volumetria esistente, per gli altri 
indici valgono i parametri della zona di 
completamento del piano delle regole. 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Produttiva artigianale 10% SL 
Commerciale/terziaria 100% SL 

SCHEDA N.2 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_5 – Viale Verdi  

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Allende – Fraz. Vedù Superiore 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 
2 
3a 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica elevata 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area non servita dalla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi degli artt.10 “Beni culturali” e 136 “Immobili ed aree di notevole interesse 
pubblico lett.c)d) del D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 6.870 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di fabbricati dismessi e trasformazione della destinazione ad attività ricettiva e di servizio, 
anche a supporto delle attività adiacenti nella Villa Subaglio. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Attività ricettiva e di servizio 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale e Residenziale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero delle volumetrie esistenti 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

SCHEDA N.3 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_3 – Via Allende – Fraz. Vedù  

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:5.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:5.000) 
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Le aree libere possono avere un uso agricolo in particolare destinato all’insediamento di un vigneto. 
Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
L’intervento deve definire le modalità di smaltimento delle acque reflue. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche l’eventuale presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Monsignor Colombo – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 702 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero ad uso residenziale di un’area dismessa. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero della volumetria esistente, per gli altri 
indici valgono i parametri della zona di 
completamento del piano delle regole. 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

SCHEDA N.4 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_4 – Via Monsignor Colombo – Merate 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche l’eventuale presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Antonio Baslini – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 3.485 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE  

Recupero ad uso residenziale di un’area dismessa. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero della volumetria esistente, per gli altri 
indici valgono i parametri della zona di 
completamento del piano delle regole. 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

SCHEDA N.5 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_5 – Via Antonio Baslini – Merate 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:5.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:5.000) 
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche l’eventuale presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Variante generale PGT           Comune di Merate  

 

STUDIOQUATTRO Schede ambiti di rigenerazione – Rev.1 Pag. 11 di 26 

 

 

IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE 
Strada provinciale 342 DIR di fronte all’uscita di Via 
Garibaldi – Loc. S. Giorgio 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004; parte in fascia di rispetto stradale. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 1.128 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero funzionale di un fabbricato a destinazione residenziale in stato di abbandono 
 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Industriale / Artigianale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero delle volumetrie esistenti 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire in caso di sostituzione 
edilizia: Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 
150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Intervento edilizio diretto per completamento 

SCHEDA N.6 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_6 – Strada Provinciale 342 DIR 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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dell’opera. 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche l’eventuale presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Laghetto – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 3d 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica bassa 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004; parte in fascia di rispetto stradale. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 52.418 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un’area industriale dismessa di grandi dimensioni, collocata in una posizione di particolare 
interesse insediativo, nella quale l’intervento di recupero assume un’importanza rilevante per lo 
sviluppo del Comune. Il recupero prevede una pluralità di funzioni compresi interventi di interesse 
pubblico, tali da permettere un recupero funzionale coerente con gli obiettivi della pianificazione. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE 
Attività del settore terziario, dei servizi, 
dell’industria, come riportato nelle note. 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Industria pesante - Logistica 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 

SL massima definita dallo strumento attuativo non 
superiore a 0.3 mq/mq. 
H massima m 12 
Superficie permeabile minima 30% 

SCHEDA N.7 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_7 – Via Laghetto – Merate 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:10.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:10.000) 



Variante generale PGT           Comune di Merate  

 

STUDIOQUATTRO Schede ambiti di rigenerazione – Rev.1 Pag. 14 di 26 

 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Cessione al Comune del 30% delle aree  

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Programma integrato di intervento - Atto di 
programmazione negoziata 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

L’intervento deve prevedere la riqualificazione complessiva del comparto, prevedendo una pluralità di 
funzione che il Programma Integrato deve ricercare, in applicazione delle seguenti destinazioni 
urbanistiche: 
- Attività produttiva di elevata specializzazione e qualificazione 20 – 40 % 
- Terziario avanzato 20 – 40% 
- Aree per servizi 20% 
- Centro di ricerca e di formazione 
Le destinazioni d’uso sopra riportate sono indicative e possono essere variate in base alla proposta 
progettuale da concordare nello strumento di programmazione negoziata che definisce inoltre la 
corretta relazione tra le destinazioni d’uso e la dotazione dei servizi. 
I parametri urbanistici previsti nella scheda possono essere aumentati fino ad un massimo del 20% a 
fronte di maggiore beneficio pubblico dell’intervento. 
Qualsiasi intervento edilizio o di semplice scavo dei terreni, non connesso con le attività rientranti nei 
procedimenti di bonifica in corso sull’area, potrà essere avviato solo dopo l’acquisizione della 
certificazione di avvenuta conclusione della bonifica ex art.248 del d.lgs 152/06, o previa approvazione 
da parte dell’autorità competente ai sensi del titolo V, parte quarta del d.lgs 152/06 nell’ambito dei 
procedimenti di approvazione e autorizzazione degli interventi di bonifica. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Cerri angolo Via Baslini – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett. c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 1.375 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero ai fini residenziali di un’area dismessa già oggetto di un intervento di recupero non concluso 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale/ Commerciale con esercizi di vicinato 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero della volumetria esistente 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

SCHEDA N.8 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_8 – Via Cerri – Merate 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Strada provinciale 342 DIR – Loc.Boschetto  

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica molto elevata 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area non servita dalla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi degli artt.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) e 
142 “Aree tutelate per legge” lett.g) del D.Lgs.42/2004; parte in fascia di rispetto stradale. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 3.620 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un’area industriale dismessa, posta in una posizione logistica di pregio. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE 
Artigianale; infrastrutture logistiche previo studio 
della viabilità esteso al territorio comunale ed ai 
territori dei comuni limitrofi 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Medie e grandi strutture di vendita - Residenziale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero delle volumetrie esistenti. 
Per gli altri indici valgono i parametri della zona di 
completamento del piano delle regole 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Produttiva artigianale 10% SL 
Commerciale/terziaria 100% SL 

SCHEDA N.9 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_9 – Strada provinciale 342 DIR – Loc. Boschetto 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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STRUMENTI DI ATTUAZIONE Permesso di costruire convenzionato (PCC) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
L’intervento deve definire le modalità di smaltimento delle acque reflue.  
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Don Primo Consonni – Loc. Sartirana 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica elevata 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi degli artt.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett. c)d) e 
142 “Aree tutelate per legge” lett.b) del D.Lgs.42/2004; inoltre il fabbricato è soggetto al vincolo 
monumentale ai sensi dell’art.10 del D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 1.594 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un immobile di interesse storico in località Sartirana. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero delle volumetrie esistenti 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

SCHEDA N.10 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_10 – Via Don Primo Consonni – Loc. Sartirana 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Cascina Beatrice – Loc. Sartirana 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 3a 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica molto elevata 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area non servita dalla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004; inoltre ricade nel corridoio di connessione tra il Parco regionale “di Montevecchia e 
della Valle del Curano” e il Parco regionale “Adda nord”. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE FONDIARIA - SF (mq) 111 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero ai fini residenziali di un immobile abbandonato. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero delle volumetrie esistenti 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

SCHEDA N.11 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_11 – Cascina Beatrice – Loc. Sartirana 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
L’intervento deve definire le modalità di smaltimento delle acque reflue.  
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Viale Lombardia – Merate 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 2 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica media 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi dell’art.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) del 
D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 1.557 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un immobile dismesso a destinazione commerciale con la possibilità di trasformazione ad 
uso residenziale. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Commerciale / Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI Recupero delle volumetrie esistenti 

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

SCHEDA N.12 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_12 – Viale Lombardia – Merate 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:2.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:2.000) 
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L’intervento può prevedere la demolizione completa delle volumetrie esistenti e la ricostruzione 
all’interno della proprietà con soluzioni architettoniche.  
Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 
Ammesso lo scomputo degli oneri di urbanizzazione per la realizzazione diretta delle opere di 
urbanizzazione se previste. 
Nel caso che gli edifici  o strutture presenti all’interno del lotto  debbano essere demoliti, prima 
dell’inizio delle attività edilizie deve essere predisposta un’indagine ambientale finalizzata a verificare 
l’eventuale presenza di impianti o centri di potenziale pericolo  (serbatoi interrati, deposito di rifiuti, 
etc.) e che documenti anche la presenza/assenza di materiali che potrebbero potenzialmente 
contenere amianto, sia sulle coperture che all’interno degli impianti. Inoltre, prima dell’eventuale 
riutilizzo degli immobili o dell’effettuazione degli interventi di costruzione, dovrà essere predisposta 
un’indagine ambientale preliminare dei suoli delle aree oggetto dell’intervento, che documenti 
l’assenza di passività ambientali e la compatibilità degli eventuali livelli di contaminazione del suolo in 
relazione alle future destinazione d’uso. 
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IDENTIFICAZIONE AREA 

COMUNE Merate (LC) 

LOCALIZZAZIONE Via Santa Caterina da Siena – Loc. Sabbioncello 

CLASSE DI FATTIBLITA’ GEOLOGICA 
2 
3a 

CLASSE DI SENSIBILITA’ PAESISTICA Sensibilità paesistica elevata 

DISPONIBILITA’ DOTAZIONE IDRICA E 
DEPURAZIONE 

Area servita dall’acquedotto 
Area individuata quale agglomerato, da allacciare 
alla pubblica fognatura 

VINCOLISTICA  

L’area è vincolata ai sensi degli artt.136 “Immobili ed aree di notevole interesse pubblico lett.c)d) e 
142 “Aree tutelate per legge” lett. g) del D.Lgs.42/2004. 

ESTENSIONE 

SUPERFICIE TERRITORIALE - ST (mq) 9.487 

OBIETTIVO DELL’ AMBITO DI RIGENERAZIONE 

Recupero di un immobile dismesso ai fini residenziali. 

PARAMENTRI URBANISTICI 

DESTINAZIONE D’USO PRINCIPALE Residenziale 

DESTINAZIONE D’ USO ESCLUSE Artigianale/Industriale 

PARAMETRI E INDICI URBANISTICI - EDILIZI 
Recupero delle volumetrie esistenti, per gli altri indici 
valgono i parametri della zona di completamento del 
piano delle regole  

AREE PER SERVIZI ED OPERE DI 
URBANIZZAZIONE 

Aree per servizi da reperire: 
Residenziale 18 mq abitante – 1 abitante = 150 mc 
Commerciale/terziaria 100% SL 

STRUMENTI DI ATTUAZIONE 
Permesso di costruire convenzionato (PCC) 
Piano di recupero (PR) 

SCHEDA N.13 - AMBITO DI RIGENERAZIONE AR_13 – Via Santa Caterina da Siena – Loc. Sabbioncello 

 

Estratto da Ortofoto 
Estratto Tavola Documento di Piano 

(scala 1:5.000) 

Estratto Catastale 

(scala 1:5.000) 
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PRESCRIZIONI PARTICOLARI 

Ammessa la cessione di aree a standard previste nel piano dei servizi anche non contigue, in 
alternativa ammessa la monetizzazione. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


